Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data 2.10.2023

sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
»NORBI-DOM* SPOLKA Z OGRANICZONA
Deweloper
ODPOWIEDZIALNOéCIA KRS:0000719419
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu
do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Redto 96
Adres
78-320 Potczyn Zdroj
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych
jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP, 6722089550 REGON 369533153
Numer telefonu +48 509 927 169; +48 787 019 887
Adres poczty elektronicznej biuro@norbidom.pl
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej dewelopera www.norbidom.pl
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone

przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

. . Nie prowadzono i nie prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjnego przeciwko deweloperowi
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub  prowadzi  si¢
postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej i [ y]. Lipowa, 78-200 Bialogard

numer obrebu ewidencyjnego” dziatki nr 454/11, 454/13, 454/16, 454/23
obregb 0006 Biatogard
Numer ksiggi wieczystej KO1B/00040341/9

Istniejace  obciazenia  hipoteczne | Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej | Nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomo$ci®

'Info.rr'nacje dotyczace obiektow Teren zabudowy wielorodzinnej, drogi miejskie

istniejacych potozonych w

sasiedztwie inwestycji 1 Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
wplywajacych na warunki zycia® (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
Iw szczegoblnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
dw szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
miejsce publikacji

Uchwaty Nr XXI11/195/2020 RADY MIEJSKIEJ
BIALOGARDU z dnia 14 lipca 2020 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biatogard

https://bip.bialogard.info/artykul/715
8/24134/uchwala-nr-xxiii-195-2020

Teren nie jest objgty miejscowym planem odbudowy
Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego  przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

B.25 MW,U
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki
budowlanej

Maksymalna 1  minimalna  nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Do 3,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Do 70 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

18m od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku do najwyzszego poziomu attyki

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

10%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 04KDD
b) liczba miejsc parkingowych - zgodnie
z § 11 pkt 516,

5) ustala si¢ nastgpujace wskazniki dla okreslenia
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych

dla nieruchomosci, na ktérych lokalizuje si¢ nowe
obiekty:

a) dla obiektow handlowych — 1 stanowisko na kazde
rozpoczgte 30 m2 powierzchni

uzytkowej i minimum 1 stanowisko dla pojazdow
zaopatrzonych w karte

parkingowa,

b) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko na kazde
rozpoczgte 50 m2 powierzchni

uzytkowej i minimum 1 stanowisko dla pojazdow
zaopatrzonych w karte

parkingowa,

c) dla obiektow ustug publicznych - 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 100 m2

powierzchni uzytkowej i minimum 1 stanowisko dla
pojazdéw zaopatrzonych

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




w karte parkingowa,

d) dla obiektéw produkcyjnych — 1 stanowisko na
kazdych 4 pracownikéw i minimum

1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

e) dla budynkow jednorodzinnych — minimum 1
stanowisko na jeden lokal

mieszkalny na terenie nieruchomosci, nie wliczajac
miejsca w garazu,

f) dla budynkow wielorodzinnych — minimum 1
stanowisko na 2 mieszkania,

z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;
6) w przypadku budowy nowych budynkow na
terenach zwartej zabudowy mieszkalnej

i ustugowej albo zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow lub ich czesci

na inne funkcje na pozostatych terenach - jezeli
warunki techniczne uniemozliwiaja

realizacj¢ wymagane;j ilo$ci miejsc postojowych,
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc

postojowych poza granicami dziatki budowlanej, w
ramach parkingdéw publicznych

lub w ramach drog, jednak w odlegtosci nie
wigkszej niz 250 m od granic tej dziatki;

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

a) teren chroniony akustycznie, jak teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

Na granicy z sasiednimi dziatkami oddziatywanie
akustyczne nie przekroczy w porze dnia 55 dB oraz
w porze nocy 45 dB. Zrédtami hatasu sg urzadzenia
wentylacyjne. Urzadzenia wewngtrzne nie stanowia
zagrozenia dla warunkow akustycznych w otoczeniu
z uwagi na stlumienie hatasu przez §ciany budynku;
urzadzenia zewngtrzne - s zaprojektowane i beda
wykonane w taki sposob aby pochodzacy od nich
hatas nie przekraczat 55 dBA .

WARUNEK SPELNIONY

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W ramach terenu 25MW,U oznaczono obiekty o
wysokich walorach zabytkowych oraz obiekty o
walorach zabytkowych objete ochrona na podstawie
planu, NIE DOTYCZY DZIALEK OBJETYCH
TERENEM INWESTYCJL

a) tereny 25SMW,U znajduja si¢ w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej,

b) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow:

11) dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
zachowanych elementow zabytkowych objetej
posrednia ochrona

konserwatorska ustala sig:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci
historycznej,

b) utrzymanie historycznej kompozycji wybranych
obiektow z dostosowaniem elementéw nowych do
kompozycji istniejacej,

c¢) zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z
koniecznoscia uzupetniania ubytkow,

d) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad
historycznej kompozycji zespotu i typu zabudowy
sasiadujacej;




BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
BEDACY PRZEDMIOTEM INWESTYCJ1L
ZAPROJEKTOWANO Z ZACHOWANIEM
KOMPOZYCJI I UKEADOW W NAWIAZANIU
DO SASIADUJACE] ZABUDOWY
HISTORYCZNEJ

WARUNEK SPELNIONY

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy wg ustalen w MPZP

Warunki i1 szczegélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami MPZP

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Wyposazenie terenu w sieci: wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowa telekomunikacyjnej,

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowe;j

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki
budowlanej

Maksymalna 1 minimalna nadziemna | Do 3,5
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Do 70 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

18m od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku do najwyzszego poziomu attyki

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

10%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 04KDD
b) liczba miejsc parkingowych - zgodnie
z § 11 pkt 516,

5) ustala si¢ nastepujace wskazniki dla okreslenia
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych

dla nieruchomosci, na ktérych lokalizuje si¢ nowe
obiekty:

a) dla obiektow handlowych — 1 stanowisko na kazde
rozpoczgte 30 m2 powierzchni

uzytkowej i minimum 1 stanowisko dla pojazdow
zaopatrzonych w karte

parkingowa,

b) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko na kazde
rozpoczgte 50 m2 powierzchni

uzytkowej i minimum 1 stanowisko dla pojazdow
zaopatrzonych w karte

parkingowa,

c) dla obiektow ustug publicznych - 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 100 m2

powierzchni uzytkowej i minimum 1 stanowisko dla
pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa,

d) dla obiektéw produkcyjnych — 1 stanowisko na
kazdych 4 pracownikéw i minimum

1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




e) dla budynkow jednorodzinnych — minimum 1
stanowisko na jeden lokal

mieszkalny na terenie nieruchomosci, nie wliczajac
miejsca w garazu,

f) dla budynkow wielorodzinnych — minimum 1
stanowisko na 2 mieszkania,

z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;
6) w przypadku budowy nowych budynkéw na
terenach zwartej zabudowy mieszkalnej

i ustugowej albo zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow lub ich czesci

na inne funkcje na pozostatych terenach - jezeli
warunki techniczne uniemozliwiaja

realizacj¢ wymaganej ilo$ci miejsc postojowych,
dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc

postojowych poza granicami dziatki budowlanej, w
ramach parkingéw publicznych

lub w ramach drog, jednak w odleglosci nie wigkszej
niz 250 m od granic tej dziatki;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenow | Nie dotyczy
lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrgbnych

warunki i1 szczegdtowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki 1 szczegélowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy powierzchni | Nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych
przestrzennego

planach  zagospodarowania

Mozliwa jest realizacja inwestycji zgodnie z
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego np. budowa

drég, budowa lub rozbudowa infrastruktury technicznej,
modernizacja o$wietlenia itp.

decyzjach o  warunkach
zagospodarowania terenu

zabudowy i

Nie dotyczy

decyzjach o
uwarunkowaniach

srodowiskowych

OBWIESZCZENIE Burmistrza Biatogardu z dnia 8
pazdziernika 2020 Na podstawie art. 39 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdzierika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz.
282 z p6zn. zm.) Burmistrz Bialogardu podaje do
publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do
opracowania: 1. Programu Ochrony Srodowiska dla
miasta Biatogard na lata 2021-2025 z

perspektywa do roku 2030; 2. Planu
Gospodarki Niskoemisyjnej wraz z

inwentaryzacja zrédel ogrzewania na

terenie miasta Biatogard na lata 2021-2025 z
perspektywa do roku 2030.

uchwatach o  obszarach

uzytkowania

ograniczonego

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Obwieszczenie Wojewody Zachodniopomorskiego z
dnia 18.11.2022r. dotyczace wydania decyzji nr
18/2022 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej pn.: "Rozbudowa drogi wojewodzkiej nr
163 polegajacej na budowie drogi rowerowej na
odcinku bytej DK6 - Biatogard (Trasa Stary
Kolejowy Szlak)".

Obwieszczenie Wojewody Zachodniopomorskiego z
dnia 22 sierpnia 2022 r. znak sprawy AP-4.7820.262-
3.2022JR/MM o wszczgtym postgpowaniu w sprawie
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej pn.: ,,Rozbudowa drogi
wojewodzkiej nr 163 polegajaca na budowie drogi
rowerowej na odcinku bytej DK6 — Biatogard (Trasa
Stary Kolejowy Szlak)”.

Obwieszczenie Starosty Biatogardzkiego z dnia 20
czerwca 2022 r., znak sprawy BD.67.3.1.2022, w
sprawie zezwolenia na realizacj¢ inwestycji
drogowej pn. "Budowa drogi gminnej w

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegbdlnoéci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




Bialogardzie" na terenie miasta Biatogard.
https://bip.bialogard.info
/artykuly/1799/obwieszczenia-i-ogloszenia

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwoleme na budowe jest ok nic*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 007/23 z dnia 25.01.2023r. (ostateczna od dnia 25.01.2023r.), wydana przez Starostg
Biatogardzkiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Deweloper aktualnie nie posiada pozwolenia na uzytkowanie budynku, zgodnie z

ustalonym harmonogramem, Deweloper przewiduje uzyskanie ww. nie pdzniej niz do 31.12.2024r.

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pbézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy




Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie: 25.01.2023 1.

Zakonczenie: nie pozniej niz do 30.06.2024 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
podziemnym:
Budynek— ETAP 1 — 24 mieszkan

przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

inwestycyjnego
Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci | Nie dotyczy — brak odstgpu
(nalezy poda¢ minimalny odstep migdzy
budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni | Pomiary wykonane beda wg normy: PN-ISO 9836:2022-07
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — | $rodki whasne 42,86 %
udziat zrodet finansowania | kredyt, srodki wlasne, inne

i od przysztych nabywcow 57,14%

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1.  Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy shuzy¢ bedzie do gromadzenia i
przechowywania srodkow pieni¢znych powierzonych przez Nabywce na podstawie umowy

deweloperskiej.

2. Nabywca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku.

3.  Wyptata Deweloperowi $rodkéw pienigznych zgromadzonych na indywidualnym rachunku
Nabywcy nastapi po spelnieniu wymogoéw wyplaty, a w szczegélnosci dyspozycja wyplaty
bedzie realizowana po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
deweloperskiego, zgodnie z Umowa i harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego
(zawartym w prospekcie informacyjnym) uwzgledniajacym kolejnos¢ etapoéw oraz zakres
finansowo-rzeczowy Przedsigwzigcia deweloperskiego. Kontrola zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsi¢wzigcia deweloperskiego dokonywana jest na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez Bank osobg,
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane".

4. Koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest ponoszony przez

Posiadacza rachunku (Dewelopera).

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcey

PKO BP

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego

BUDYNEK - ETAP 1

Etap

Zakres etapu

Procentowy
podziat kosztow
etapow w
catkowitych
kosztach (w %)

Termin
zakonczenia
etapu

Zakup dziatki

Roboty ziemne

Przygotowanie terenu

10%

31.01.2023

I

Fundamenty

Sciany konstrukcyjne hali garazowej

Schody podziemia

12%

15.02.2023

I

Izolacje

Sciany konstrukcyine i dziatowe parter

Stropy nad parterem

Sciany konstrukcyine i dziatowe I pietro

Stropy nad I pigtrem

12%

15.03.2023

v

Sciany konstrukcyjne i dzialowe II pietro

Stropy podesty 1I pietro

Sciany konstrukcyjne i dzialowe III pietro

Izolacja

Stropy i podesty III pietro

12%

15.07.2023

Sciany konstrukcyijne IV pietro

Dach konstrukcja

Dach pokrycie

Sciany konstrukcyine i dziatowe IV pietro

Kominy Schody konstrukcja

12%

30.09.2023

VI

Stolarka okienna parter, I, 11, III, IV pigtro

1N Isnll Bl Bl Bl Il Fonll Bitll Bl Biadl Bl ol ISdl Bl Bl Nl bumll Badl 5l [l Beadl A o

Instalacja elektr. w mieszkaniach parter, I, II,
111, IV pigtro

3. Instalacja gazowa w mieszkaniach parter, I, 11,
111, IV pigtro

4. Instalacja c.o. wod-kan w mieszkaniach parter,
L, 11, 111, IV pigtro

12%

31.12.2023

Vil

Tynki wew. mieszkania IV, 111, II pietro

Posadzki w mieszkaniach IV, II1, II pietro

Zasilanie elektryczne do mieszkan

hel Bad I b

Instalacje elektr. - montaz osprzetu w
mieszkaniach

Instalacja c.0. wod-kan montaz grzejnikow

10%

29.02.2024

VI

Tynki wew. mieszkania I pietro, parter

Posadzki w mieszkaniach I pietro, parter

W=

Instalacje elektr. - montaz osprzetu w
mieszkaniach

Instalacja c.0. wod-kan montaz grzejnikow

Instalacja piecykow gazowych

10%

30.04.2024

IX

Balustrada wykonczenie / balkonowa

Wykonczenia klatki schodowej

Winda

Stolarka drzwiowa

4l Bl Badl Il bl Bl P

Elewacja-docieplenie

10%

30.06.2024

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewiduje si¢ waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Strony majg prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z nastepujgcymi
postanowieniami:
$13

1. Deweloper oswiadcza, ze podaje do wiadomosci Nabywcy tres¢ postanowien
art. 43 -45 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(tj. Dz.U.z 2021, poz. 1177 z poz. zm.), obejmujgcych przestanki odstgpienia od umowy
deweloperskiej lub innej umowy zawieranej z Deweloperem, skutki odstgpienia od
umowy przez Nabywce oraz warunki skutecznosci oswiadczenia woli nabywcy o
odstgpieniu od umowy.

,Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) Jjezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow,
o ktérych mowa w art. 36;

2) Jjezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.
2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatqcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskq albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperskq albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt I lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12)  jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2.W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajqcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
Jjest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opoznienia.

4.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa
wart. 12 ust. 1.




7. Deweloper ma prawo odstqpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba zZe niespelnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpic¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszqcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej. Art. 44.

1.W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaplatq
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartq, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrocic¢ nabywcy
Srodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiqzku z realizacjq umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci Srodkow zwroconych nabywcy w zwiqzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.”

2. Deweloper oswiadcza, ze podaje do wiadomosci Nabywcy tres¢ postanowien
art. 18 -19 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(tj. Dz.U. z 2021, poz. 1177 z pézZ. zm.), obejmujqcych przestanki wyptaty Srodkow z
mieszkaniowego rachunku powierniczego po odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz
zasady wyptaty Srodkow z mieszkaniowego rachunku powierniczego po rozwigzaniu
umowy deweloperskiej:

LArt18.

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jednq ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajgce mu Srodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczcym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003

r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i
1177) lub przez zarzqdce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 10801 1177).

Art.19.
1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w




art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawiq zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienigznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyptaca Srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa w ust.
77

§15
1. Strony zgodnie postanawiajg, ze w sytuacji odstgpienia lub rozwigzania
niniejszej umowy przez ktorgkolwiek ze Stron, Nabywca zobowiqzuje si¢ oprozinié
przedmiot umowy ze wszystkich rzeczy Nabywcy, a takie o0sob trzecich, w
nieprzekraczalnym terminie 14 (czternascie) dni liczqc od dnia doreczenia przez Strong
odstepujgcq lub rozwiqzujgcq niniejszq umowe, przedmiotowego oswiadczenia drugiej
Stronie.
Nabywca oswiadcza, ze co do obowigzku wydania Deweloperowi przedmiotowego
lokalu mieszkalnego w powyzszym terminie poddaje si¢ egzekucji na podstawie art. 777
§1 pkt) 4 Kodeksu postgpowania cywilnego.
2. Dodatkowo Nabywca zobowigzuje sie, Zze wszystkie osoby zajmujqce przedmiot
umowy opuszczq go w terminie 14 (czternascie) dni liczqc od dnia doreczenia przez
Strong odstepujgcq lub rozwiqzujqcq niniejszqg umowe, przedmiotowego oSwiadczenia
drugiej Stronie.
3. W sytuacji odstgpienia lub rozwigzania niniejszej umowy przez ktorgkolwiek ze
Stron, Nabywca zobowigzany jest niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie
14 (czternascie) dni liczgc od dnia doreczenia przez Strong odstepujgcq Ilub
rozwiqzujgcq niniejszqg umowg przedmiotowego oswiadczenia drugiej Stronie,
przekaza¢ Deweloperowi pisemnq zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozonej w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, w sytuacji, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej.

$4
4. Strony zgodnie oSwiadczajq, zZe, w zwiqzku z przeprowadzonymi przez nie
indywidualnymi  negocjacjami - poprzedzajgcymi zawarcie niniejszego  aktu,

dopuszczajg mozliwos¢ wystgpienia roznic pomiarowych powierzchni przedmiotu
umowy, pomiedzy projektowanq powierzchnig przedmiotu umowy, a uzyskang w
procesie realizacji zadania inwestycyjnego powierzchniq rzeczywistq, ktdre to réznice
rozliczone zostang przez Strony w cenie stosownie wedlug zasad okreslonych i
ustalonych przez nie w drodze indywidualnych negocjacji, w dalszej czesci umowy.

6. Strony zgodnie postanawiajq, w zwiqzku z przeprowadzonymi przez nie
indywidualnymi negocjacjiami - poprzedzajqcymi zawarcie niniejszego aktu, ze
zwigkszenie rzeczywistej powierzchni przedmiotowego lokalu w stosunku do
projektowanej nie powoduje po stronie Nabywcy powstania obowigzku doplaty za
dodatkowq powierzchnie przedmiotu umowy. Strony zgodnie postanawiajg, ze
zwigkszenie w/w powierzchni o nie wigcej niz 2% (dwa procent) nie daje Nabywcy prawa
zgdania przebudowy przedmiotowego lokalu lub zaoferowania innego, zgodnego z
umowq.

7. Strony zgodnie postanawiajq, w zwiqzku z przeprowadzonymi przez nie
indywidualnymi negocjacjiami - poprzedzajqcymi zawarcie niniejszego aktu, ze
zmniejszenie powierzchni  rzeczywistej przedmiotowego lokalu w  stosunku do
projektowanej o nie wiecej niz 2% (dwa procent), zgodnie z wola Stron, nie powoduje
powstania roszczenia Nabywcy o przebudowe przedmiotu umowy lub zaoferowania
innego, zgodnego z umowq. Jednoczesnie w/w zmiana nie bedzie miata wplywu na ceng
przedmiotowego lokalu.

8. Strony zgodnie postanawiajg , w zwigzku z przeprowadzonymi przez nie
indywidualnymi negocjacjami - poprzedzajqcymi zawarcie niniejszego aktu, Ze jezeli
roznica rzeczywistej powierzchni przedmiotu umowy w stosunku do projektowanej
wyniesie wigcej niz 2% (dwa procent), cena przedmiotu umowy ulegnie odpowiedniej
zmianie, na podstawie ceny 1 m2 (jednego metra kwadratowego), okreslonej w §6 ust.
2 umowy. W takim przypadku Nabywcy, jezeli nie zaakceptuje zmiany, bedzie
przystugiwaé prawo odstgpienia od umowy. W omawianej sytuacji Deweloper
zobowiqgzany bedzie do zwrotu Nabywcy wplaconych przez niego Deweloperowi
Srodkow pienieznych zgodnie z §13 ust. 2 lit. a.




§6

4. Nabywca oswiadcza, Ze przyjmuje do wiadomosci, Ze Deweloper nie ma wptywu
na ewentualne zmiany przepiséw podatkowych, ktére mogg spowodowac podwyzszenie
stawek podatku od towarow i ustug przed datg zawarcia umowy ostatecznej
(przeniesienia prawa wlasnosci przedmiotu umowy na Nabywce). Strony zgodnie
postanawiajq, w zwigzku z przeprowadzonymi przez nie indywidualnymi negocjacjami -
poprzedzajgcymi zawarcie niniejszego aktu, iz w razie wejscia w zycie tych zmian cena
okreslona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie. W takim przypadku Nabywcy bedzie
przystugiwaé prawo odstgpienia od umowy z przyczyn nielezqcych po stronie
Dewelopera. Nabywca bedzie mogt wykona¢ to prawo w ciggu 30 (trzydziesci) dni od
daty wejscia w Zycie zmienionych stawek podatku VAT lub poinformowania go przez
Dewelopera o zmienionych stawkach podatku VAT.
5. Strony zgodnie postanawiajq, ze zastrzegajq na rzecz Dewelopera, w terminie
do dnia przeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci przedmiotu umowy (lokalu
mieszkalnego), prawo odstgpienia od umowy w przypadku nie zaptacenia przez
Nabywce na rzecz Dewelopera naleznosci przewidzianych umowq, mimo wezwania
Nabywce przez Dewelopera w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba zZe niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.
6. Strony zgodnie postanawiajq, w zwiqzku z przeprowadzonymi przez nie
indywidualnymi negocjacjami - poprzedzajgcymi zawarcie niniejszego aktu, Ze
wplacenie jedynie czesci wymaganej raty lub oplaty, uznawaé bedg za zwloke w
ptatnosci raty lub optaty dajgcq podstawe do odstgpienia Dewelopera od umowy z winy
Nabywcy. Strony zgodnie postanawiajq, Ze ustep 5 niniejszego paragrafi,, w omawianym
przypadku, bedzie miat odpowiednie zastosowanie.
§35

1. Nabywca niniejszym udziela Deweloperowi prawa do dysponowania
nieruchomosciami — dziatka numer 107/3 na cele budowlane, w tym wykonania ciggow
pieszych, ciggow jezdnych, miejsc postojowych, elementow malej architektury, oraz
uzyskania niezbednych pozwolen, zgloszen,
decyzji, itp. Jednoczesnie w sytuacji koniecznosci wprowadzenia do ww. zmian - w
stosunku do pierwotnych zatozen, nie wptywajgcych na jakos¢ i sposob korzystania z
nieruchomosci, a takze parametry techniczne poszczegolnych elementow, w tym
budynku, Strony zgodnie postanawiajg, w zwiqzku z przeprowadzonymi przez nie
indywidualnymi negocjacjiami - poprzedzajqgcymi zawarcie niniejszego aktu, ze
Deweloperowi przystugiwa¢ bedzie prawo uzyskania od wtasciwych organdow -
dodatkowych pozwolen, decyzji, itp., w tym na podstawie dodatkowych

projektow, wnioskow i zgloszen.  Strony zgodnie
postanawiajq, w  zwigzku z  przeprowadzonymi przez nie indywidualnymi
negocjacjami - poprzedzajqcymi zawarcie niniejszego aktu, w sytuacji gdyby Nabywcy
ww. zmiany nie bedg odpowiadaly, pomimo braku ich wplywu na jakos¢ i sposob
korzystania z nieruchomosci, a takze parametry techniczne poszczegdlnych budynkow,
Nabywcy bedzie przystugiwac prawo odstgpienia od umowy z przyczyn nielezgcych po
stronie Dewelopera, w ciggu 30 (trzydziesci) dni od daty dowiedzenia si¢ o ww.
zmianach. W ww. przypadku, Strony zgodnie postanawiajq, ze Nabywcy zostang
zwrdcone wplacone przez niego Srodki — zgodnie z niniejszg umowgq, w wartosci
wplaconej — nominalnej (bez odsetek) po spelnieniu przez Nabywceg zobowigzan
wynikajqcych z niniejszej umowy, w tym § 13.

12. Strony zgodnie postanawiajq, ze w Deweloper zobowiqzany jest zawiadomic¢ Nabywce
o ewentualnych zmianach formy prawnej Dewelopera (przeksztatceniach). Nadto strony
zgodnie postanawiajq, ze w przypadku gdy Nabywca nie zaakceptuje ww. zmiany, bedzie
mu przystugiwac prawo odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia poinformowania
o ww. zmianie. W omawianej sytuacji Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy
wplaconych przez niego Deweloperowi srodkow pienigeznych zgodnie z §13 ust. 2 lit. a.

INNE INFORMACIJE




1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnos$ci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktdorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnigje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cz¢sci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylagcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wpftacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje.

I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rtownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ...........c.cocooii.
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie | Nie pdzniej niz do 30.06.2025r.
prawa wlasnos$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech | Liczba kondygnacji 6 kondygnacji w tym 5 kondygnacje
domu jednorodzinnego albo budynku, w nadziemne i 1 podziemna
ktorym ma znajdowaé si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej . . . .
albo umowy deweloperskiej lub jednej z Technologia wykonania Metodq tr.adycy_]na zgodnie z
umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, zatgeznikiem nr 1 do umowy
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 deweloperskicj
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego  lub domp jednorodzinnego | gtandard prac wykonczeniowych w czesci posadzki klatek schodowych wytozone
oraz . Deweloperskim Funduszu wspolnej budynku i terenie wokot niego, plytkami gresowymi, parapety, $ciany
Gwarancyjnym stanowigcym czg¢$¢ wspolng nieruchomosci | pokryte farbg z elementami
dekoracyjnymi, drogi oraz chodniki
wykonane z kostki brukowej, miejsca
postojowe — ptyta azurowa, o$wietlenie
nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 24 lokali mieszkalnych
Liczba miejsc garazowych i postojowych 6 miejsc postojowych na kondygnacji -1,
7 miejsc postojowych przy budynku
Dostgpne media w budynku instalacja elektryczna, gazowa, instalacja
wodno- kanalizacyjna, instalacja C.O.,
instalacja teletechniczna
Dostep do drogi publicznej wedtug planu zagospodarowania
Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego ~ w budynku,  jezeli | Zgodnie z zalacznikiem nr 1




przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Okre$lenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac | Zgodnie z zatgcznikiem nr 1
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego Nie pozniej niz do 31.12.2024r.

Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego Nie p6zniej niz do 30.06.2025r.

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo | Nie dotyczy
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej
czg$ci whasnosci lokalu uzytkowego Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej  czeSci  wihasnosci  lokalu

uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
NORBI-DOM Spétkaz o.0. y .
Mariola Arczewska-Cywiriska, Piotr Gywiniski Mariola Arczewska—Cywmska
78-320 Potczyn-Zdroj, Redlo 96
NIP 6722089550 REGON 359533153 PREZES ZARZADU
KRS: 0000718418 y:
nr k-ta: 34 1020 2847 0000 1502 0165 9556 L\F'I ©1Ca Crpa Wid
al. 509 029 030. 509 9 1 LAT2egf 2 R MmN YL
Zalaczniki: tel. 509 039 030, 509 927 169 BTN LS [l 184

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).




